Gemeinde Walzbachtal
Ortstell Wassingen
Landkreis Karlsruhe

Bebauungsplan "Baderacker*
Fassung fur den Satzungsbeschluss — 08.04.2013

Textteil

In Ergéanzung der Planzeichnung werden, aufgrund der Bestimmungen des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 127), der Landesbauordnung (LBO) in der
Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. 416) sowie der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in ihrer jeweils geltenden Fassung, hachstehende textliche Fest-
setzungen festgesetzt.

Samtliche, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes evtl. bisher be-

stehende planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen sowie frilhere baupolizeiliche Vor-
schriften werden aufgehoben.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (88 1-15 BauNVO)

Die in 8 4 der BauNVO aufgefiihrten zulassigen Nutzungen werden nach § 1 Abs. 5 der
BauNVO nur, soweit nachfolgend aufgefuhrt, Teil des Bebauungsplans. Ausnahmen nach
8 1 Abs. 6 der BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans, soweit sie nicht
ausdricklich nachfolgend aufgefihrt sind.

WA: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5+6) BauNVO)
Es sind folgende Nutzungen zul&ssig:

- Wohngebaude,

- nicht stdrende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zulassig.
(81 Abs. 5 BauNVO)
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2. Maf der baulichen Nutzung (88 16-21a BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Plan.
DarlUberhinaus wird festgesetzt:

2.1 Baugrenzen (8 23 (3) BauNVO), (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 23 BauNVO)

Gebaude und Garagen durfen die festgesetzten Baugrenzen nicht tiberschreiten. Soweit
die notwendigen Abstandsflachen eingehalten sind, durfen Dachvorspringe als unterge-
ordnete Bauteile die Baugrenzen um bis zu 0,60 m Uberschreiten.

Wintergarten, Uberdachte Sitzplatze und vergleichbare Anbauten an das Hauptgebaude

kénnen auf der nicht Giberbaubaren Grundsticksflache zugelassen werden, wenn:

a) Seitliche Abstandsflachen eingehalten werden (keine Grenzbauten),

b) es sich um Flachen handelt, die fiir Garagen ausgewiesen sind oder 5 m Abstand zu
offentlichen Verkehrsflachen eingehalten werden und

c) die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und die Gestaltung des Gebaudes nicht
beeintrachtigt wird.

2.2 Stellplatze, Garagen und Nebengebdude (8 9 (1) Nr. 4i.V.m. 2a BauGB)

1. Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Mit Gara-
gen ist dartiber hinaus ein Mindestabstand von 5,0 m im Einfahrtsbereich zur éffentli-
chen Verkehrsflache einzuhalten.

2. Nicht Uberdachte Stellplatze sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zu-
lassig.

3. Uberdachte Stellplatze mit max. 2 geschlossenen Seitenwanden sind auRRerhalb der
mit Garagen Uberbaubaren Grundstiucksflachen zulassig. Mit Uberdachten Stellpléatzen
ist ein Abstand von mind. 2,0 m (Dachkante und Bauteile) zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che einzuhalten, sofern die Uberdachung als Flachdach oder flachgeneigtes Dach (DN
max. 159 ausgefuhrt wird.

4. Auf jedem Grundstick ist Gber die hach der LBO zulassige Grenzbebauung hinaus ein
Nebengebaude mit bis zu 25 m3 umbauten Raumes in einfacher Konstruktion (Holz-
schuppen 0.4.) oder ein Kleingewéchshaus zulassig. Das Nebengebaude ist auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig (8 23 Abs. 5 BauNVO). Seine max.
Hohe darf 2,3 m Uber nattrlichem Gelande an der hdchsten Stelle gemessen, bzw. an
der Grundstiicksgrenze nicht Ubersteigen. Zu o6ffentlichen Flachen ist ein Mindestab-
stand von 0,5 m einzuhalten. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von
5,0 m.

3. Zahl der Vollgeschosse (8§ 18 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Plan.

Seite 2 - Bebauungsplan ,Baderécker” - Fassung fur den Satzungsbeschluss — 08.04.2013



Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (4) BauNVO )
Es wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Fir die abweichende Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise. Gebaude-
langen sind jedoch nur bis max. 20,0 m zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (8§ 9 (1) BauGB)

Die Gebaude haben die im Plan eingetragenen Hauptfirstrichtungen einzuhalten. Neben-
firste sind in Form von Zwerchgiebeln, Zwerch- und Querhausern zulassig.

Bei Flachdachern bzw. anderen zulassigen Dachformen sind die Gebaudeldngsseiten an
den festgesetzten Hauptfirstrichtungen auszurichten.

Boschungen, Stutzbauwerke, Aufschittungen

a) Offentliche Verkehrsflachen (8§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Soweit der Plan keine weiteren Festsetzungen enthdlt, sind die an 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen angrenzenden Baugrundstiicksflachen bis zu einer Entfernung von 5,0 m von der Be-
grenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflachen als Béschungen gem. 8§ 9 (1) Nr. 26
BauGB festgesetzt. Sie kdnnen bis zu einem Hohenunterschied von 1,8 m zur Stral3en-
hohe fur Aufschittungen und Abgrabungen in Anspruch genommen werden.

Zur Herstellung des Stral3enkorpers sind in den, an Offentlichen Verkehrsflachen angren-
zenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundsticksgrenzen mit
einer Breite von max. 0,20 m und einer Tiefe von max. 0,50 m zu dulden.

b) Flachen fir Aufschittungen (8 9 (1) Nr. 17 und Nr. 20 BauGB)

Gebaude deren Geschosse sich vollstandig oder Uberwiegend unterhalb der im Be-
bauungsplan festgesetzten Bezugsebene (BZH) befinden sind anzuschitten. Die Anschit-
tung der Gebéaude hat bis 2,0 m unter die FulRbodenhdhe des dartber liegenden Geschos-
ses zu erfolgen.

Ebenerdige Terrassen- oder Kellerzugange kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
soweit diese gedeckt ausgefiihrt werden. Dies gilt auch fur Terrassen.
(Hinweis: Gedeckt = von o6ffentlichen Flachen aus nicht sichtbar)

¢) Sonstige Aufschittungen und Abgrabungen (8 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Aulerhalb der fir Aufschittungen im Lageplan gesondert gekennzeichneten Bereiche sind
sonstige (nicht vor genannte) Aufschittungen bis max. 1,0 m tiber das bestehende Urge-
lande zulassig. Abgrabungen sind bis 1,0 m unter bestehendes Urgelande zulassig.

Fir Terrassen sind Aufschittungen bis 1,5 m zulassig. Zur offentlichen Verkehrsflache ist
jeweils das Doppelte des Hohenunterschiedes als Abstand einzuhalten.
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Hohenlage der Gebaude, Trauf- und Gebaudehdhen (89 (2) BauGB i.V.m. § 16 (4)
und § 18 BauNVO)

Die zulassige Bezugshdhe fiir die Gebdude (BZH tber NN) ist im Lageplan festgesetzt.

Die Traufhdhe (TH) - gemessen von der Bezugshdhe (BZH) bis Schnittpunkt der Aul3en-
wand mit der Dachhaut - sowie die maximale Firsthéhe (FH) / Gebdudehthe (GH) - ge-
messen von der Bezugshohe (BZH) bis zum First / Gebaudeoberkante richtet sich nach
dem Einschrieb im Lageplan. Die ErdgescholR3fulibodenhdhe (EFH) darf tiber der Bezugs-
hohe liegen oder darf diese unterschreiten.

Die Festlegung der Traufhéhen (TH) gilt nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, sowie bei
Gebauderickspringen bis zu 1/3 der Gebaudelangsseiten.

Im Zusammenhang mit Pultdachern gilt die maximal zulassige Traufhéhe nur auf der nied-
rigen Dachseite. Auf der héher liegenden Dachseite gilt die festgesetzte Gesamtgebaude-
(GH) bzw. Firsthéhe (FH).

Gebaude mit Flachdéchern (FD; Dachneigung 0-109 d trfen eine Gesamtgebdudehdhe
(GH) von 6,75 m Uber Bezugshohe nicht Uberschreiten. Als Gebaude mit Flachdéachern gel-
ten auch Gebaude mit (innenliegenden) Dachneigungen von mehr als 10°soweit das Dach
mit einer Attika bzw. sonstigen flach geneigten Umrahmung umfasst ist.

Die festgesetzten Geb&dudehthen und Oberkanten der Dachflachen dirfen mit auf dem
Dach aufgesténderten Anlagen zur Energiegewinnung max. 0,50 m tberschritten werden.

Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind in ihrer Aufteilung nur Richtlinien. Flachen fur Verkehrsgrin sind
ordentlicher Teil der Verkehrsflachen.

Flachen mit festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidu  ng schadlicher Umwelteinwir-
kungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen; hier: passiver Schall-
schutz:

Innerhalb der im Bebauungsplan festgelegten Bereiche:

Anforderungen an das erforderliche Schalldammmal der beeintrachtigten AufRenbauteile
von AuR3enbauteilen - bei Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausar-
beitsraumen - auf der B 293 direkt und seitlich zugewandten Geb&udeseiten nach

DIN 4109.

Erforderliche R"W, res = 30 dB (A)
Larmpegelbereich | und Il
Malgeblicher AuRenlarmpegel: bis 60 dB(A)
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Hinweis: Die zur Einhaltung der geltenden Energieeinsparungsvorschriften notwendigen
Fenster und Bauteile gewahrleisten aufgrund ihrer Dammungseigenschaften regelmaRig
die notwendige Larmreduzierung fur Aufenthaltsraume.
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10.

11.

12.

Regenrickhalteanlage (8 9 (1) Nr. 20i. V. m. (8 9 (1) Nr.14 BauGB)

Fir die Dachabflisse der einzelnen Grundstiicke sind Anlagen zur Regenwasserriickhal-
tung zu erstellen (Zisternen). Diese Anlagen missen Uber ein zwangsentleerendes Reser-
vevolumen von mindestens 3 m? pro Dach eines Hauptgebaudes je Grundstuck aufweisen
(Retentionszisterne mit 3 m3 Drosselvolumen und einem Normalregenabfluss von 0,03
I/'sec pro m? Dachflache). Bei einer Dachflache von mehr als 180 m? je Grundstlick erhéht
sich das Drosselvolumen auf 4 ms3.

MaRnahmen zum Schutz von Boden und Natur (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen usw. sind mit wasserdurchlassigen Beléagen (z.B. Ra-
senpflaster, Pflaster usw.) herzustellen. Die nicht Gberbauten Flachen sind, sofern sie nicht
als Gehflachen, Zufahrten oder sonstige ErschlieBungsanlagen genutzt werden, géartne-
risch anzulegen und zu unterhalten. Wasserundurchlassig befestigte Grundsticksflachen
sind zur Aufrechterhaltung der Bodenfunktionen auf ein absolutes Mindestmalf3 zu
beschréanken. Werden fur Terrassen andere Belage verwendet, so ist die natirliche Funkii-
on des Bodens durch andere Malinahmen gleichwertig sicherzustellen.

Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstige B epflanzungen
((8 9 (1) Nr. 20 BauGB, 8 9 (1) Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Pflanzgebot 1 (pfg 1) - Verkehrsgrin

An dem im Plan als Verkehrsgriin gezeichneten Stellen sind Laubgehdlzhochstamme

zu pflanzen. Die Verkehrsgrunflachen sind mit einzelnen Solitarstrauchern, standortgerech-
ten Stauden oder bodendeckenden Geholzen anzupflanzen bzw. als extensive Griunland-
flache anzulegen.

GEHOLZARTENAUSWAHL:
Laubgeholzhochstdmme
Mindestqualitat: Hochstdmme aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang: 18-20 cm.
- Acer campestre — Feldahorn
- Acer platanoides — Spitzahorn
- Carpinus betulus — Hainbuche
- Fraxinus excelsior — Esche
- Prunus avium « Plena » - Vogelkirsche
- Pyrus calleryana « Chanticleer » - Chinesische Wildbirne
Die Geholzartenauswahl stellt eine Empfehlung dar, die ggfs. durch gebietsheimische,
standortgerechte Laubgehdélzarten erweitert werden kann.

Pflanzgebot 2 (pfg 2) - Offentliche Griinflache para llel zum FuRweg im zentralen
Bereich des Baugebiets sowie kleine Teilflache nérd lich der Karlsruher

Stral3e

An dem im Plan gezeichneten Stellen sind Laubgehdlzhochstdmme zu pflanzen. Die
Grunflachen sind mit einzelnen Solitarstrauchern, standortgerechten Stauden oder
bodendeckenden Gehdlzen anzupflanzen bzw. als extensive Grunlandflache anzulegen.
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GEHOLZARTENAUSWAHL:
Laubgehdlzhochstdmme
Mindestqualitat: Hochstdmme aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang: 18-20 cm.

- Acer campestre — Feldahorn

- Acer platanoides — Spitzahorn

- Carpinus betulus — Hainbuche

- Fraxinus excelsior — Esche

- Prunus avium — Vogelkirsche

- Sorbus aria — Mehlbeere

- Sorbus torminalis — Elsbeere

- Tilia cordata — Winterlinde

- Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Obsthochstamme: Bei der Pflanzung von Obstb&aumen sind ausschlief3lich
Hochstdamme (Kronenansatz > 180 cm) mit starkwiichsigen Unterlagen zu verwenden.

Apfel (Sortenauswahl):

- Bohnapfel Gehrers - Rambour

- Berner Rosenapfel — Hauxapfel

- Grahams Jubilaumsapfel - Welschisner
- Boskoop - Josef Musch

- Jakob Fischer - Salemer Klosterapfel

- Spatblihender Wintertaffetapfel - Schéner aus Nordhausen
- Teuringer Rambour - Kumpfenapfel

- Effringer Kurzstiel - Gelber Bellefleur

- Bergerapfel - Jakob Lebel

- Kaiser Wilhelm

Birnen (Sortenauswabhl):

- Gelbmadstler - Schweizer Wasserbirne

- Oberosterreicher Weinbirne — Palmischbirne

- Griune Jagdbirne — Mollenbusch

- Champagner Bratbirne - Bayerische Weinbirne
- Gellerts Butterbirne — Muskatellerbirne

- Woirgelesbirne - GroRe Rommelter

Kirschen (Sortenauswahl):
- GroRRe Schwarze Knorpel - Biuttners Rote Knorpelkirsche
- Glemser

Zwetschgen und Pflaumen (Sortenauswabhl):

- Hauszwetschge - Hafer- oder Gebirgszwetschge
- GroRRe Griine Reneklode - Nancy-Mirabelle

- Mirabelle aus Metz - Ouillins Reneklode

- Zibarte Blau

Walnufd
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Die Geholzartenauswabhl stellt eine Empfehlung dar, die ggfs. durch gebietsheimische,
standortgerechte Laubgehoélzarten erweitert werden kann.

Pflanzgebot 3 (pfg 3) - Private Grunflache am westl  ichen Plangebietsrand

Im Bereich der in der Planzeichnung eingetragenen Pflanzgebotsflache sind auf ca.

50% der Flache 1-2 reihige freiwachsende Hecken zu pflanzen, der Abstand der

Geholze hat in der Regel ca. 120 cm zu betragen. Hierbei sind fur die Heckenpflanzung
80% der Strauchgeholze als verpflanzte Straucher 60-100 cm Hohe, 20% als Solitarstrau-
cher 150-200 cm Hohe zu pflanzen. Die einzelnen Straucharten sind in Gruppen zu 3-5
Exemplaren derselben Art zu pflanzen.

Zur Erhaltung sind langfristige PflegemafRnahmen im Bereich der Gehdlzpflanzung zuneh-
men: Geholzpflege durch ,Auf-den-Stock-setzen® von ca. 25% des Bestandes in Zeitab-
standen von 5-6 Jahren, so dass die jeweiligen Teilabschnitte ca. alle 20-24 Jahre gepflegt
werden. Die an die Hecke angrenzenden Krautsaumbereiche sind durch abschnittsweise
und zeitlich versetzte Mahd 1 x jahrlich langfristig zu pflegen; der Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Erganzend sind Laubgeholz- bzw. Obsthochstamme zu pflanzen (Einzelgeholze bzw.
Baumgruppen).

GEHOLZARTENAUSWAHL:

HECKENPFLANZUNG
Baumarten: Heister 2 x verpflanzt, 100-150 cm (5% d. Gesamtstlickzahl)
- Acer campestre - Feldahorn
- Acer platanoides — Spitzahorn
- Acer pseudoplatanus - Bergahorn
- Carpinus betulus — Hainbuche
- Fagus sylvatica - Rotbuche
- Fraxinus excelsior — Esche
- Malus sylvestris - Wildapfel
- Prunus avium — Vogelkirsche
- Pyrus communis - Wildbirne
- Quercus robur — Stieleiche
- Sorbus torminalis — Elsbeers

Straucharten: Str. 2 x verpflanzt, 100-120 cm bzw. Sol. 150-200 cm)
- Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
- Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
- Cornus sanguinea — Hartriegel

- Corylus avellana — Haselnuf3

- Euonymus europaea — Pfaffenhitchen

- Ligustrum vulgare — Liguster

- Lonicera xylosteum — Heckenkirsche

- Prunus spinosa — Schlehe

- Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

- Rosa arvensis - Kriech-Rose

- Rosa canina — Hundsrose

- Rosa rubiginosa — Weinrose

- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
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- Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

BAUMPFLANZUNG
Laubgehdlzhochstamme:
Mindestqualitat: Hochstdmme aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang = 16-18 cm.

- Acer campestre — Feldahorn

- Acer platanoides — Spitzahorn

- Acer pseudoplatanus — Bergahorn
- Carpinus betulus — Hainbuche

- Fagus sylvatica — Rotbuche

- Fraxinus excelsior — Esche

- Prunus avium — Vogelkirsche

- Quercus petraea — Traubeneiche
- Quercus robur — Stieleiche

- Sorbus aria — Mehlbeere

- Sorbus torminalis — Elsbeere

- Tilia cordata — Winterlinde

- Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Obsthochstamme:
Es kdnnen Obsthochstdmmen nach Liste des Pflanzgebotes 2 gepflanzt werden.

Die Geholzartenauswahl stellt eine Empfehlung dar, die ggfs. durch gebietsheimische,
standortgerechte Laubgehoélzarten erweitert werden kann.

Pflanzgebot 4 (pfg 4) - Offentliche Griinflache — Ki  nderspielplatz

Im Bereich der gekennzeichneten Flache sind Laubgeholz- bzw. Obsthochstamme

sowie kleine Heckenabschnitte zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Der Unterwuchs im
Bereich der offentlichen Griunflache ist als Extensivgriinland bzw. mit bodendeckenden
Stauden und Gehdlzen zu unterhalten.

Geholzartenauswahl: MalRgebend ist die Pflanzenliste zu Pflanzgebot 2

Pflanzgebot 5 (pfg 5) - Baumpflanzung auf privater Grundstucksflache

An den im Lageplan bezeichneten Stellen sind Laubgehdélzhochstdamme zu pflanzen; die
Anzahl der Baume ist einzuhalten, die Standorte der Bdume kénnen je nach Lage der
privaten Erschlieung angepasst werden.

Geholzartenauswahl: MaRgebend ist die Pflanzenliste zu Pflanzgebot 1

Pflanzgebot 6 (pfg 6) - Private Grundstticksflachen

Die nicht Giberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind dauerhaft als Grinflachen
anzulegen und zu unterhalten. Im Bereich der Baugrundstiicke ist ab 350 m?2
Grundstuicksflache ein standortgerechter Laub- bzw. Obstgehdlzhochstamm pro
angefangene 350 m2 zu pflanzen. Auf den privaten Grundstiicksflachen Gber 600 m2
sind je angefangene 300 m? ein standortgerechter Laub- bzw. Obstgeholzhochstamm
zu pflanzen. Die Baumfestsetzung des Pflanzgebots 5 wird angerechnet.
Geholzartenauswahl: MafRgebend ist die Pflanzenliste zu Pflanzgebot 2
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Pflanzgebot 7 (pfg 7) - Flache fir die Wasserwirtsc  haft

Die Flache dient zur Sammlung, Verdunstung, Reinigung und gedrosselten Ableitung

des im Planungsgebiet anfallenden Niederschlagswassers aus Verkehrsflachen und Dach-
flachen. AulRerhalb des maximalen Einstaubereichs (extensiv gepflegte Gras-Kraut-
Vegetation) werden heckenartige Geholzstrukturen (Flachenanteil ca. 12-15%) sowie
Laubgehdlzhochstamme gepflanzt. Hierbei sind fur die Heckenpflanzung 80% der
Strauchgehoélze als verpflanzte Straucher 60-100 cm, 20% als Solitarstréaucher 150- 200 cm
zu pflanzen. Die Pflanzabsténde der Straucher sollen ca. 120 cm betragen. Die restlichen
Flachen sind als extensiv genutzte Griinlandflachen zu unterhalten. Erganzend sind Teilfla-
chen mit Schotteraufschittungen vorzusehen.

Geholzartenauswahl: MalRgebend ist die Pflanzenliste zu Pflanzgebot 3

Pflanzgebot 8 (pfg 8) - Offentliche Griinflache — Os  tliche Plangebietsgrenze

Im Bereich der in der Planzeichnung eingetragenen Pflanzgebotsflache sind auf ca.
75% der Flache 1-2 reihige niedrige freiwachsende Hecken zu pflanzen, der Abstand
der Gehdlze soll ca. 120 cm betragen. Hierbei sind fir die Heckenpflanzung 80%

der Strauchgehdlze als verpflanzte Straucher 60-100 cm Hohe, 20% als Solitarstraucher
150-200 cm Hohe zu pflanzen. Die einzelnen Straucharten sind in Gruppen

zu 3-5 Exemplaren derselben Art zu pflanzen.

Zur Erhaltung sind langfristige Pflegemaf3nahmen im Bereich der Gehdlzpflanzung vorzu-
nehmen: Geholzpflege durch ,Auf-den-Stock-setzen® von ca. 25% des Bestandes in Zeit-
abstéanden von 5-6 Jahren, so dass die jeweiligen Teilabschnitte ca. alle 20-24 Jahre ge-
pflegt werden. Die an die Hecke angrenzenden Krautsaumbereiche sind durch abschnitts-
weise und zeitlich versetzte Mahd 1 x jahrlich langfristig zu pflegen; der Einsatz von Dunge-
und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Die Krautsaumbereiche sind durch abschnittsweise und zeitlich versetzte Mahd 1 x
jahrlich langfristig zu pflegen; der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist

nicht zulassig.

Erganzend sind aul3erhalb des Verlaufs des Schutzstreifens der Gashochdruckleitung
Laubgehdlz- bzw. Obsthochstdmme zu pflanzen.

Gehdlzartenauswahl: MalRgebend ist die Pflanzenliste zu Pflanzgebot 3
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 74 LBO)

Dachform und Dachneigung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind geneigte Dacher mit den im Bebauungsplans (zeichnerischen Teil) festgeleg-
ten Dachneigungen. Nach Planeinschrieb sind bestimmte zuldssige Dachneigungen jewei-
ligen Traufhéhen zugeordnet.

Zulassig sind geneigte Dacher als Satteldacher, Pultdacher, Pyramidendacher oder Son-
derformen dieser Dachformen (z.B. abgesetzte Pultdacher, Walmdéacher usw.). Es sind
auch Flachdacher (Dachneigung = 0°- 10° zul&assig).

Errichtung und Gestaltung von Garagen und Uberda chten Stellplatzen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Garagen und Nebengebaude sind nur mit geneigten Dachern oder Flachdachern zulassig.
Bei geneigten Dachern muss die Dachneigung der Garagendacher dem des Hauptgebau-
des (siehe Festsetzungen im Lageplan) entsprechen. Bei Dachneigungen der Hauptge-
baude Uber 25°muss die Dachneigung der Garagen und Nebengebaude mind. 25°betra-
gen. Eine Integration des Garagendaches in das Dach des Hauptgebaudes ist zulassig.
Hinweis: Dachneigungen Uber 25°sind zul&ssig, jedo ch fur Garagen und Nebengeb&ude
nicht erforderlich.

Bei Uberdachten Stellplatzen sind Flachdacher oder flachgeneigte Dacher (DN max. 159
zulassig.

Flachdacher (DN < 109 sind nur als begrinte Dacher zulassig. Auf die Begriinung von Ga-
ragendachern und den Dachern Uberdachter Stellplatze darf verzichtet werden, soweit die
Décher (unter Einhaltung der nach der LBO erforderlichen Grenzabsténde) als Terrassen
genutzt werden.

Hinweis:

Beim Anbau (auf dem Nachbargrundstiick) an bestehende bzw. baurechtlich genehmigte
Grenzgaragen soll deren Firstrichtung, Dachform und Material ibernommen werden.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Nebengiebel (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3.1 Allgemeine Regelungen

Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer Hauptdachneigung von 28 Grad zulassig.
Unterschiedliche Arten von Gauben auf derselben Traufseite sind nicht zulassig.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf derselben Traufseite sind nicht zulassig.

Je Dachseite ist nur ein Zwerchgiebel zulassig.

o 0N PF

Bei Doppelh&dusern und Hausgruppen sind die einzelnen Dachaufbauten hinsichtlich ih-
res Erscheinungsbildes anzupassen.
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3.2

Gauben und Zwerchgiebel sind in Material und Farbe wie das Hauptdach einzudecken;
bei Dachgauben ist auch die Eindeckung in Blech zulassig; Wangen und Stirnflachen
sind mit Holz oder einem sonstigen der Farbe des Hauptdaches entsprechenden Mate-
rials einzudecken.

Giebelstandige Gauben (Dreiecks- und Pultdachgauben) missen mindestens die
Dachneigung des Hauptdaches aufweisen.

Es darf kein unzulassiges Vollgeschoss entstehen.

Fur Gauben und Zwerchgiebel werden folgende M al3e festgeleqgt:

Die Gesamtlange von Dachaufbauten darf in Summe 60 v.H. der Geb&udebreite (ge-
messen wird von Aullenkante AuRenwand zu Aulenkante AuRenwand) nicht tber-
schreiten. Die einzelne Gaube darf jedoch maximal 5,0m lang sein; die Lange von Tra-
pez- und Bandgauben ist 0,9m Uber dem unteren Anschnitt mit der Dachhaut des
Hauptdaches zu messen. Die Gesamtlange eines Zwerchgiebels und von Dachein-
schnitten darf jeweils 40 v.H. der Gebaudebreite (s.0.) nicht Gberschreiten.

Dachgauben und Dacheinschnitte missen von der Giebelwand — bei Doppelhaushalf-
ten und Hausgruppen zur jeweiligen Brandwand — und untereinander einen Abstand
von jeweils mindestens 1,50m einhalten.

Zwerchgiebel missen von der Giebelwand einen Abstand von mindestens 2,50m und
zu Dachgauben einen Abstand von mindestens 1,50m einhalten.

Der oberste Anschnitt von Gauben und Zwerchgiebeln mit dem Hauptdach muss min-
destens 0,5 m (vertikal gemessen) unter dem Hauptfirst liegen.

Die Hohe der Gauben — gemessen an der Vorderkante zwischen Schnittpunkt Dach-
haut und Unterkante Gauben-Dachaufbau — darf 1,80m nicht tberschreiten. Dreiecks-
gauben dirfen maximal 2,20m hoch sein.

Gauben missen einen deutlichen Rickschritt von der AuRenhaut der Gebaudeaul3en-
wand erkennen lassen um mindestens zwei Ziegelreihen, die zwischen Aul3enhaut der
GebaudeaulRenwand und der Auf3enhaut der GaubenaulRenwand durchlaufen.

Zwerchgiebel dirfen maximal 1,00 m vor die Hauptfassade Ubertreten.

3.3 Ausnahmen

In begrindeten Ausnahmefallen, wenn wegen der tatsdchlichen Gegebenheiten, insbeson-
dere aufgrund vorhandener Fenster- und Raumanordnungen die Einhaltung der Satzung zu
einer nicht beabsichtigten grundrissbezogenen Harte fihren wiirde, sowie bei der Erweite-
rung bestehender Gauben zur Weiterfihrung der bisherigen technischen Ausfiihrung, kann
von den Festsetzungen Uber Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Nebengiebel eine Ausnah-
me getroffen werden.
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Dachdeckung (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacheindeckung geneigter Dacher ist in roten bis braunen bzw. in grauen bis schwar-
zen Farbtonen vorzunehmen. Glasdécher sind zulassig. Bei angebauten Hausern ist die
Dachfarbe dem jeweiligen Nachbarhaus anzugleichen.

Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit Dachneigung bis zu 15°sind nur als begrinte
Décher zulassig.

Dachdeckungen, Verkleidungen von Dachaufbauten und Attiken (Aufkantungen am Flach-
dachrand) mit spiegelnden oder grellen Oberflachen sind nicht zulassig.

Fassadengestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die aul3ere Farbgestaltung ist in hellen Farben vorzunehmen. Holzverschalungen und Klin-
kerfassaden an Gebauden sind allgemein zulassig. Spiegelnde oder grelle Oberflachen
sind nicht zulassig.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zulassig.

Einfriedigungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind "tote" Grundstiickseinfriedigun-
gen nur als durchlassige Holzzaune oder Metallzaune zulassig. lhre Hohe (bis zur Ober-
kante Zaun) darf max. 1,00 m - gemessen uber der offentlichen Verkehrsflache - betragen.
Maschendrahtzéune sind entlang der offentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig. Stitz-
mauern entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis 30 cm Hohe zulassig. Trocken-
mauern sind als Einfriedigung bzw. Teil einer Einfriedigung nicht zulassig.

Die Hohe von Einfriedigungen zwischen den Nachbargrundstiicken, zu offentlichen Grin-
flachen oder zu (selbstandigen) offentlichen FulRwegen darf 1,85 m nicht Ubersteigen. Es
sind nur durchlassige Zaune zulassig. "Lebendige" Einfriedigungen sind nur mit einheimi-
schen Geholzen bis zu einer Hohe von 1,85 m zulassig.

Bauliche Anlagen an den Nachbargrenzen, die dem Sichtschutz dienen, sind zulassig. Ihre

zulassige Gesamtlange wird pro Sichtschutzanlage auf 4,0 m Lange beschrankt. lhre Hohe
- gemessen Uber Bezugshohe (BZH) - darf 1,85 m nicht Gberschreiten.

Kinftige Hohenlage der Grundstiicke (8 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Zur Vermeidung tberschissigen Erdaushubs ist die Héhenlage der Grundstlicke gleich-
maRig dem kiinftigen Stral3enniveau anzugleichen. Dies gilt jeweils fur die Gesamtgrund-
stucksflache.
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10.

11.

12.

Anzahl der Stellplatze (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Es sind folgende Stellpléatze herzustellen. Fur

a) Wohnungen bis 40 m2 Wohnflache 1 Stellplatz,
b) Wohnungen iiber 40 m? bis 80 m? Wohnflache 1,5 Stellplatze,
c) Wohnungen iiber 80 m? Wohnflache 2 Stellplatze.

Gestalterische Anforderungen Auf3enanlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Nr. 3 LBO)

Zufahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind so herzustellen, dass Oberfla-
chenwasser unmittelbar versickern kann. Bitumindse Befestigungen oder sonstig geschlos-
sene Oberflachen sind nicht zulassig.

Die Vorgarten sind - soweit sie nicht als Stell- und Verkehrsflache genutzt werden - géartne-
risch anzulegen und zu unterhalten, sie diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt
werden.

Bdschungen auf den Grundstiicken durfen eine max. Neigung von 1:2 aufweisen. Stitz-
mauern dirfen max. 1 m hoch sein und sind aus Natursteinen oder begriint herzustellen.

Mullbehélter (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Standorte der Mullbehalter miissen mindestens 2,0 m von offentlichen Verkehrsflachen

entfernt sein. Sofern Mullbehalter nicht in den Geb&auden oder baulichen Anlagen unterge-
bracht werden, sind sie mit Hecken oder durch berankte Pergolen einzugrinen.

Antennen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Mehr als 2 Rundfunk- und Fernsehantennen sowie Parabolspiegel auf oder an dem Ge-
baude sind unzulassig. Bei Parabolspiegeln ist die Farbe zum Haus bzw. zum Dach abzu-
stimmen.

Antennen fir gewerbliche Sende- und Empfangsanlagen sind nur in Verbindung mit inner-
halb des Gebietes zulassigen Betrieben zulassig.

Leitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5LBO)

Samtliche Versorgungs- und Kommunikationsleitungen sind zu verkabeln.
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13.

Werbeanlagen und Automaten (8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen durfen eine Flache von 1 m? nicht Uberschreiten. Sie sind nur an der Statte
der Leistung zulassig. Sofern das stadtebauliche Bild nicht gestort wird, kénnen aus-
nahmsweise gréRere Werbeanlagen zugelassen werden.

Das Anbringen von Warenautomaten in Vorgarten, an Einfriedungen, an Hauswéanden und
im weiteren 6ffentlichen StraRenraum ist untersagt.
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HINWEISE
Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist entsprechend 8§ 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und DIN 18915
(Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke) zu schitzen. Anfallender Erdaushub
(getrennt nach Oberboden- und Unterboden) hat nach Méglichkeit im Baugebiet zu verblei-
ben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Bei Ausbau, Zwischenlagerung
und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Informationsschrift des Minis-
teriums fur Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturféhi-
gen Bodens bei Flacheninanspruchnahme* zu beachten. Unvermeidbare Belastungen des
Bodens (Verdichtung, Vermischung mit Fremdstoffen) sind nach Beendigung der Baumal-
nahme zu beseitigen. Die Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass eine Verschmutzung
des Bodens ausgeschlossen bleibt.

Archéologische Funde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine jungsteinzeitliche Siedlung vermutet.
Diese ist nach § 2 DSchG geschutzt. Im Zuge der ErschlieRungsarbeiten wird nach den
Siedlungsstrukturen gesucht. Falls bei privaten Erdarbeiten (u.a. Bauaushub) archaologi-
sche Strukturen zum Vorschein kommen, missen diese unter Aufsicht und nach MalRgabe
der archaologischen Denkmalpflege mit einem geeigneten Gerat (Bagger mit Humusloffel)
vorgenommen werden. Es ist gentigend Zeit fir deren Dokumentation und die Bergung von
Funden einzuplanen.

Sollten dartiber hinaus bei Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Regierungsprasidium Karlsruhe,
Ref. 26, Archaologische Denkmalpflege zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach
der Anzeige unberthrt zu lassen, wenn nicht die Arch&ologische Denkmalpflege einer Ver-
kirzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG).

Gefertigt: BKR Kommunalsiedlung GmbH

MuhlstraRe 1, 75223 Niefern-Oschelbronn
Fassung fur den Satzungsbeschluss — 08.04.2013

Bohner, Dipl.-Ing. FH,
Stadtplaner

Seite 16 - Bebauungsplan ,Baderécker” - Fassung fur den Satzungsbeschluss — 08.04.2013



